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1053/4, 1053/5 oraz cze$¢ dz. nr 1060/12

Obreb: 0005 Jarostaw
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OSWIADCZENIE

projektantow/sprawdzajacych

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pézn. zm.)

oswiadczam, Ze projekt zagospodarowania terenu:

Przebudowa i rozbudowa parkingoéw wraz z zagospodarowaniem terenu wokol budynku
Starostwa Powiatowego w Jaroslawiu, budowa masztu flagowego, agregatu
pradotworczego, wiaty Smietnikowej i carportow, rozbiéorka budynkéw garazowych,
remont budynku Starostwa

(nazwa projektu budowlanego)

Dz. nr ewid. dz. nr 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10,
1053/3, 1053/4, 1053/5 oraz czes¢ dz. nr 1060/12

(adres zamierzenia budowlanego)

Dz. nr ewid. 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10, 1053/3,
1053/4, 1053/5 oraz cze¢s¢ dz. nr 1060/12

Obreb: 0005 Jarostaw

Jedn. ewid.: Jarostaw [180401 1]

(dane ewidencyjne dziatek)

Marzec 2026
(data sporzadzenia projektu)

Powiat Jarostawski, ul. Jana Pawla II 17, 37-500 Jarostaw

(inwestor — imig¢ i nazwisko* nazwa*)

zostal wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

STANOWISKO ~ NAZWISKO 1 IMIE NR UPRAWNIEN INR  PODPIS I PIECZEC
I BRANZA CZLONKOWSKI IZBY

PROJEKTANT GLOWNY

Projektant mgr inz. arch. 4/PKOKK/2016
ARCHITEKTURA | Apnpa SZYK PK-0396

PROJEKTANCI BIORACY UDZIAL W OPRACOWANIU

Projektant

BRANZA mer inz. Lukasz GLUBISZ ggg‘l’g/‘)‘f{ ';1“’/1(3"*3/ 13
ELEKTRYCZNA
Projektant
BRANZA mgr inz. Tomasz BINKOWSKI ggg?gz‘(}/ :;/“;?S/ 21
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Marzec 2026
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OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
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1.  Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujgcego wiecej nii jeden obiekt budowlany — zakres calego

zamierzenia.

Przedmiotem  inwestycji  jest  przebudowa 1  rozbudowa = parkingdw
wraz z zagospodarowaniem terenu wokot budynku Starostwa Powiatowego w Jarostawiu,
budowa masztu flagowego, agregatu pradotworczego, wiaty S$mietnikowej i carportéw,
rozbiorka budynkéw garazowych, remont budynku Starostwa zlokalizowanych na terenie
dziatek nr ewid. 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10, 1053/3,
1053/4, 1053/5 oraz czgsci dz. nr 1060/12 obrgb 0005, jedn. ewid. Jarostaw [180401 1].

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sig:

e Osuszenie $cian fundamentowych, wykonanie hydroizolacji poziomej $cian
fundamentowych w postaci iniekcji oraz wykonanie tynkéw renowacyjnych
od wewnatrz w poziomie piwnic budynku Starostwa. Wykonanie hydroizolacji
pionowej grubowarstwowej od zewngtrznej strony kanalu osuszajacego, ktorym
opasane sg fundamenty budynku Starostwa Powiatowego w Jarostawiu.

e Termoizolacj¢ $cian od strony potudniowej 1 zachodniej (Sciany gladkie
bez boniowania 1 zdobien architektonicznych). Na elewacji zachodniej wystepuje
wtornie wykonana rycina herbu powiatu jarostawskiego, ustanowiona Uchwatla
Nr XXII/173/2001 Rady Powiatu z dnia 2 marca 2001 r., ktorg nalezy odtworzy¢
po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych.

e Uzupelnienie ubytkow w tynkach 1 naprawa pajeczynowych zarysowan
z zachowaniem detali architektonicznych ciggnionych (bonie, obramienia okien,
gzymsy itp.) na elewacjach od strony wschodniej i pétnocnej budynku.

e Wymian¢ kostki na ptycie odbojowej budynku oraz chodnikach prowadzacych
do budynku, wraz z wymiang kraweznikow.

e Wymiang plyt z piaskowca, ktorymi obtozone jest prefabrykowane Zelbetowe
przykrycie kanalu osuszajacego oraz naswietla okienek piwnicznych.

e Zmiang lokalizacji agregatu pradotworczego, blizej stacji trafo wraz z wykonaniem

zasilania.
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e Wykonanie nowej nawierzchni zejscia do piwnicy z kostki betonowej wraz
z remontem tynkéw na murkach bocznych oraz remontem elementéw stalowych
tj. barierki i zadaszenia.

e Rozbidrke o§miu budynkow garazowych.

e Wykonanie palisady granitowej wydzielajacej teren zielony z nawierzchni
utwardzone;.

e Wymian¢ ogrodzenia wraz z dosadzeniem tui przy poludniowej czeéci ogrodzenia,
dosadzenie drzew przy terenie przylegajacym do stacji trafo.

e Wymian¢ nawierzchni na nowg mas¢ bitumiczng na parkingach oraz drogach
dojazdowych wokot budynku.

e Likwidacje gazonéw od strony poOlnocnej i1 zastgpienie ich malymi rabatami
wysadzonymi roslinno$cig na poziomie chodnika, zaokraglonymi po bokach.

e Montaz masztu flagowego od strony pdétnocnej przy ul. Jana Pawta II.

e Wykonanie wiaty $mietnikowe;j.

e Nowe nasadzenia na zatoczce przy skrzyzowaniu wul. Jana Pawla I
1 ul. Kasprowicza oraz przy pomniku od strony ul. Kasprowicza wraz
z pod$wietleniem punktowym.

e Oswietlenie punktowe elewacji budynku z poziomu parkingow.

e Wymiang zadaszenia przed wejsciami do budynku od strony ul. Jana Pawta II.

e Wykonanie zadaszonych miejsc postojowych tzw. carportow 2z panelami
fotowoltaicznymi na dachu. Jednostanowiskowy skrajny carport dodatkowo
wyposazony zostanie w stacje¢ tadowania samochodu elektrycznego.

e System kontroli dostgpu w postaci szlabandéw, ktore beda regulowaly wjazd
1 wyjazd pojazddéw na parkingi przy budynku.

e Montaz urzegdomatu wraz zasilaniem w podinocno-zachodniej czes$ci terenu
inwestycji.
Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem objetym Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.
Budynek Starostwa Powiatowego w Jarostawiu jest obiektem wpisanym do rejestru

zabytkow decyzja z dnia 29 pazdziernika 1998 r. pod numerem A-893.
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2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym

informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana przy ul. Jana Pawta II w Jarostawiu,
na dziatkach nr ewid. 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10,
1053/3, 1053/4, 1053/5 oraz czgsci dz. nr 1060/12 obreb 0005, jedn. ewid. Jarostaw
[180401 11].

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Jana
Pawta II (dz. ewid. nr 865 obr. 5 m. Jarostaw) oraz drogi publicznej powiatowej ul. Jana
Kasprowicza (dz. nr ewid. gr. 1051/1), poprzez istniejacy zjazd.

Istniejagce  zagospodarowanie terenu stanowi gléwnie zabudowa w postaci
murowanego budynku Starostwa Powiatowego w Jaroslawiu petiacego funkcje budynku
administracji publiczne;j.

Jest to budynek wolnostojacy, czterokondygnacyjny, podpiwniczony, o konstrukcji
murowanej z dachem wielospadowym pokrytym blachg plaska stalowa ocynkowang na rabek
stojacy. Wiezba dachu tradycyjna drewniana, ptatwiowo — kleszczowa. Bryta budynku sktada
si¢ z korpusu rownolegtego do ul. Jana Pawta II 1 dwoch prostopadtych skrzydet w kierunku
péinocnym.

Elewacje od strony pdinocnej i elewacja wschodnia maja podobng dekoracje:
boniowany parter, gzymsy mi¢dzy kondygnacyjne oraz profilowany gzyms wienczacy.

Elewacje - zachodnia szczytowa 1 poludniowa sa bez dekoracji. Elewacja
poludniowa wieloosiowa, niesymetryczna, posiada okna ujete w plaskie opaski.

Oprocz gléwnego budynku Starostwa na terenie inwestycji zlokalizowanych
jest 8 budynkéw garazowych (technicznych), agregat pradotworczy ostoniety przed
dzialaniem czynnikow zewnetrznych obiektem typu ,,blaszak”, stacja trafo oraz pomnik przy
Scianie szczytowej od strony zachodniej budynku.

Poza wyzej wymienionymi budowlami catos¢ terenu inwestycji dopelniaja
utwardzone dojscia, dojazdy oraz miejsca postojowe, stanowigce nawierzchnie z masy
bitumicznej, kruszywa tamanego oraz rozbieralnej kostki betonowe;.

Obecnie na parkingach miesci si¢ 35 utwardzonych miejsc postojowych (w tym 2

miejsca przeznaczone dla osob niepelnosprawnych). Pozostalg czes$¢ terenu inwestycji
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stanowi niska zielen w postaci trawnika, krzewow, szpaleru tui wzdluz ogrodzenia
i pojedynczych drzew. Od strony ul. Jana Pawta II usytuowane sg gazony wysadzone ozdobng
roslinnoscig.

Przedmiotowe dzialki uzbrojone w  sie¢/instalacj¢  elektroenergetyczna,

telekomunikacyjna, cieptownicza, gazowa, wodociaggowa i kanalizacyjna.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu.

W ramach projektu i pozwolenia na budowe planuje si¢ przebudowe i rozbudowe
parkingdbw wraz z zagospodarowaniem terenu wokol budynku Starostwa Powiatowego
w Jarostawiu, budowa masztu flagowego, agregatu pradotwodrczego, wiaty $mietnikowej
1 carportéw, rozbiorka budynkow garazowych, remont budynku Starostwa. Projektowane prace
obejmowaé beda wykonanie nowych nawierzchni z mas bitumicznych petnigcych funkcje
dojazdowe 1 postojowe dla samochodéw osobowych, wymiang chodnikowej kostki betonowej
wraz z wymiang kraweznikéw betonowych pelnigcych funkcje odboju 1 dojs¢ do budynku,
wykonanie nowego ogrodzenia stalowego, ktorego wjazdy zabezpieczone zostang szlabanami,
nasadzenie nowej roslinnosci w postaci drzew, krzewow 1 bylin oraz dosadzeniem ciagu tui
przy potudniowej czesci ogrodzenia. Projektuje si¢ réwniez wymiang plyt z piaskowca,
ktorymi obtozony jest kanal osuszajacy budynek oraz naswietla okienek piwnicznych,
rozbiorke o$miu budynkow garazowych (technicznych), zmian¢ lokalizacji agregatu
pradotworczego, blizej stacji trafo wraz z wykonaniem zasilania, wykonanie palisady
granitowe] wydzielajacej teren zielony z nawierzchni utwardzonej, likwidacje gazonow
od strony potnocnej i zastgpienie ich matymi rabatami, montaz masztu flagowego od strony
poinocnej przy ul. Jana Pawta II, wykonanie wiaty $mietnikowej, oSwietlenie punktowe
elewacji budynku z poziomu parkingbw wraz z  o$wietleniem  pomnika.

Parking od strony polnocnej (od ul. Jana Pawla II) przeznaczony zostanie
dla uzytkownikéw przebywajacych okresowo 1 bedzie liczyl 12 miejsc postojowych (w tym 2
miejsca dla osob niepetnosprawnych), natomiast parking od strony potudniowej przeznaczony
zostanie dla uzytkownikéw stalych i bedzie liczyt 48 miejsc (w tym 2 miejsca dla osob
niepetnosprawnych). Liczba miejsc postojowych na parkingach wynosi tacznie 60 (obecnie

liczba miejsc postojowych na parkingach wynosi w sumie 35).
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Czes$¢ projektowanych miejsc postojowych bedzie zadaszona wiatami z panelami
fotowoltaicznymi na dachu. Jednostanowiskowy skrajny carport dodatkowo wyposazony
zostanie w stacj¢ tadowania samochodu elektrycznego. W poéinocno-zachodniej czesci terenu
inwestycji projektuje si¢ zasilanie i montaz urzegdomatu — samoobstugowego urzadzenia, ktore
umozliwia odbior dokumentéw urzedowych poza godzinami pracy urzedu.

Projektuje si¢ termomodernizacj¢ S$cian poludniowych 1 zachodniej $ciany
szczytowej budynku Starostwa oraz wymian¢ zadaszenia przed czynnymi wejSciami
do budynku od strony ul. Jana Pawta II. Elewacje od strony pdinocnej i elewacja wschodnia
posiadajace dekoracje: boniowany parter, gzymsy mig¢dzy kondygnacyjne oraz profilowany
gzyms wienczacy, na ktorych zlokalizowano liczne ubytki i zarysowania zostang uzupeinione
i scalone kolorystycznie ze stanem istniejacym. Projektuje si¢ rowniez wykonanie nowej
nawierzchni zej$cia do piwnicy z kostki betonowej wraz z remontem tynkéw na murkach

bocznych oraz remontem elementow stalowych tj. barierki i zadaszenia.

a) Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektem budowlanym - projektuje
si¢ doziemne o$wietlenie elewacji budynku 1 pomnika z poziomu parkingéw
— zasilanie oswietlenia z istniejacej rozdzielni zlokalizowanej w budynku;
wykonanie nowego ogrodzenia stalowego; zmian¢ lokalizacji agregatu
pradotworczego blizej stacji trafo; wykonanie wiaty $mietnikowej; montaz
masztu flagowego; montaz carportow z panelami fotowoltaicznymi na dachu
(jeden carport wyposazony w stacje tadujaca), montaz szlabanéw wjazd/ wyjazd
na parking dla uzytkownikow statych;

b) Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow - Scieki kanalizacji sanitarnej
odprowadzone do istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie
wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej, szczegoly zawarte
w pkt. 10 a) projektu architektoniczno-budowlanego;

c¢) Uklad komunikacyjny — dojazd o szerokosci min 4,0 m; opaska odbojowa
budynku; projektowane 25 nowych miejsc postojowych zewnetrznych
o wymiarach 2,5 x 5,0m wraz z istniejagcymi 35 miejscami postojowymi (w tym
dla osob ze szczegdlnymi potrzebami 3,6x5,0m) — co daje tacznie 60 miejsc

postojowych na parkingach; ciggi piesze o nawierzchni utwardzone;.
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d) Sposéb dostepu do drogi publicznej — bez zmian - teren inwestycji posiada

bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Jana Pawta II (dz. ewid. nr
865 obr. 5 m. Jarostaw) oraz drogi publicznej powiatowej ul. Jana Kasprowicza
(dz. nr ewid. gr. 1051/1), poprzez istniejacy zjazd.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ cieplownicza, sie¢ gazowa,
sie¢ kanalizacyjna, studzienki kanalizacyjne, sie¢ wodociggowa, studzienki
wodociggowe.

Uksztaltowanie terenu 1 wuklad zieleni, w zakresie niezb¢dnym
do uzupelnienia czeSci rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki
lub terenu - projektowany w czesci jako powierzchnia biologicznie czynna
1 teren utwardzony. Terenu utwardzony w postaci opaski 1 doj$¢ o nawierzchni
z rozbieralnej kostki brukowej, dojazdy 1 wszystkie miejsca postojowe
o nawierzchni z masy bitumicznej. Czg$¢ biologicznie czynna w postaci
trawnikow, bylin, krzewdéw 1 drzew zostanie wzbogacona o nowe nasadzenia
krzewami. Planowana inwestycja nie wymaga sporzadzenia raportu
0 odzialywaniu na $rodowisko. Uksztaltowanie terenu przedmiotowego terenu

inwestycji mozna opisa¢ jako opadajace w kierunku pétnocnym.

4. Zestawienie.

Zestawienie powierzchni obiektow budowlanych, powierzchni placéw, chodnikow,

powierzchni biologicznie czynne;j:

STAN ISTNIEJACY:

Sposob zagospodarowania

Powierzchnia w m?

Teren zabudowy

- budynek Starostwa Powiatowego 1410,00
- 8 budynkow garazowych (technicznych) 276,90
- gazony betonowe 33,00

- agregat pradotworczy (obudowany obiektem typu ,,blaszak™) 17,50
1602,40

Teren utwardzony

- istniejace utwardzenia: miejsca postojowe, schody, dojécia i dojazdy 2473,00

Powierzchnia biologicznie-czynna

842,60

Razem:

4918,00

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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STAN PROJEKTOWANY::

Sposéb zagospodarowania Powierzchnia w m?

- budynek Starostwa Powiatowego 1410,00

Teren zabudowy - agregat pradotworczy (obudowany obiektem typu ,,blaszak™) 17,50

- projektowane wiaty zadaszone panelami fotowoltaicznymi 173,40

1600,90

Teren utwardzony - miejsca postojowe, dojécia i dojazdy 2657,80
Powierzchnia biologicznie-czynna 659,30
Razem: 4918,00

5. Informacje i dane.

a) Rodzaj ograniczen lub zakazéw w =zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z aktéow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowaniu terenu.

Zgodnosé parametrow inwestycji 7 decyzjg Burmistrza Miasta Jarostawia o ustaleniu

inwestycji celu publicznego znak AN.6733.34.2025 7 dnia 26.02.2026r.

Parametr Ustalenia Dane projektowe Spelnienie
DoULICP ustalen
DoULICP
Rodzaj zabudowy Teren ustlug administracji Teren ustug administracji v
1 zagospodarowania publiczne;j publiczne;j
terenu
Funkcja zabudowy Uslugi administracji Uslugi administracji v
publicznej wraz z publicznej wraz z
infrastrukturg towarzyszacg | infrastruktura towarzyszaca
Nieprzekraczalna Od strony drogi gminnej ul. | Od strony drogi gminnej ul. v
linia zabudowy Jana Pawla II oraz od strony | Jana Pawta II oraz od strony
drogi powiatowej ul. Jana drogi powiatowej ul. Jana
Kasprowicza — po elewacji | Kasprowicza — po elewacji
istniejacego budynku istniejgcego budynku
Starostwa Powiatowego — Starostwa Powiatowego —
zgodnie z zalacznikiem zgodnie z zalacznikiem
graficznym do decyz;ji. graficznym do decyzji. Od
Dopuszcza si¢ strony ul. Kasprowicza
przekroczenie linii projektuje si¢ docieplenie
zabudowy przez elementy | $ciany szczytowe] warstwa
drugorzedne jak np. schody, styropianu gr. 15 cm.

pochylnie, gzymsy, okapy.

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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Od strony ul. Kasprowicza
dodatkowo dopuszcza si¢
przekroczenie linii
zabudowy roOwniez przez
ewentualne docieplenie
sciany szczytowe;.

Max. intensywnos¢
zabudowy dla
terenu inwestycji

1,50

1.47

Max. nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy dla
terenu inwestycji

1,25

1.19

Min. nadziemna
intensywnos¢
zabudowy dla
terenu inwestycji

0,30

1.19

Szerokos¢ elewacji
frontowej zabudowy

dla budynku
Starostwa

Powiatowego

istniejgca, (dopuszcza si¢
ewentualne docieplenie
czgsci budynku zgodnie z
trescig decyzji
Podkarpackiego
Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w
Przemyslu znak
IRN-I1.5152.478.2025.DP

z dnia 08.12.2025 r.,
ostatecznej z dniem
09.12.2025r.)

istniejgca, od strony ul.
Kasprowicza projektuje si¢
docieplenie $ciany
szczytowej warstwa
styropianu gr. 15 cm,
zgodnie z trescia decyzji
Podkarpackiego
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w
Przemyslu znak
IRN-I1.5152.478.2025.DP

z dnia 08.12.2025 r.,
ostatecznej z dniem
09.12.2025r.)

Szerokos$¢ elewacji 0d2,0do 8,0m 5,0 m

frontowej zabudowy

dla agregatu

pradotworczego

Szerokos¢ elewacji 0d 2,0 do 10,0 m 3,5 m — carport

frontowej zabudowy jednostanowiskowy;

dla carportu 7,60 m — carport
trzystanowiskowy

Szerokos¢ elewacji 0d2,0do 8,0m 40m

frontowej zabudowy

dla wiaty
smietnikowej

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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Szerokos$¢ elewacji
frontowej zabudowy

dla urzedomatu

do 3,0 m

24m

Wysoko$¢
zabudowy dla
budynku Starostwa

Powiatowego

istniejgca, bez zmian

istniejgca, bez zmian

Wysoko§¢
zabudowy dla

agregatu
pradotwérczego

0d2,0do5,0m

3,0

Wysoko§¢
zabudowy dla
carportu

0d2,0do5,0m

3,56 m

Wysoko$¢
zabudowy dla wiaty
$mietnikowej

0d2,0do 5,0 m

2,56 m

Wysoko§¢
zabudowy dla
masztu flagowego

od 8,0 do 14,0 m

12,0 m

Wysoko§¢
zabudowy dla
urz¢domatu

do3m

1,9 m

Ilo$¢ kondygnacji

Istniejaca — inwestycja
zaktada przebudowe
i rozbudowg parkingdw
wraz z zagosp. terenu
wokot budynku Starostwa
Powiatowego w Jarostawiu,
budowe masztu flagowego,
agregatu pradotworczego,
wiaty $mietnikowe;j,
carportow, rozbiorke
budynkéw garazowych
i remont budynku Starostwa

Istniejgca — inwestycja
zaktada przebudowe
1 rozbudowg parkingdow
wraz z zagosp. terenu
wokot budynku Starostwa
Powiatowego w Jarostawiu,
budowe masztu flagowego,
agregatu pradotworczego,
wiaty $mietnikowej,
carportéw, rozbiorke
budynkéw garazowych
i remont budynku Starostwa

Geometria dachu
(kat nachylenia

1 uktadu potaci
dachowych dla
budynku Starostwa

Powiatowego

istniejgca, bez zmian

istniejgca, bez zmian

Geometria dachu
(kat nachylenia

Uktad potaci dachowych —
dachy ptaskie, jedno-, dwu-

Agregat pradotworczy:

- zadaszenie obudowy

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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1 uktadu potaci
dachowych dla
pozostatych
obiektéw

budowlanych

lub wielospadowe;

- kat nachylenia potaci
dachowych od 0° do 25%

- kierunek gtownej kalenicy
dachu w stosunku do frontu
dziatki — prostopadty,
rownolegty lub inny
zblizony (tolerancja 15°)

agregatu jednospadowe, kat
nachylenia potaci 3°,
kalenica prostopadia
do frontu dziatki;

Carporty:

- zadaszenia jednospadowe,
kat nachylenia potaci 10°,
kalenice zblizone do
rownoleglych
do frontu dziatki (tolerancja
<3°%;

Wiata $mietnikowa:

- dach ptaski, kat
nachylenia potaci 1,1°,
kalenica rownolegta
do frontu dziakki;

Urzedomat:

- dach ptaski, kat
nachylenia potaci 0,5°,
kalenica réwnolegta
do frontu dziatki;

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynne;j

Wyznacza si¢ minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
wynoszacy 10 % terenu
inwestycji

Wyznacza si¢ minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
wynoszacy 10 % terenu
inwestycji,

Udziat powierzchni
zabudowy

w stosunku

do powierzchni
terenu inwestycji
objetego wnioskiem
o ustalenie
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

Wyznacza si¢ udziat
powierzchni zabudowy
wynoszacy do 50%

Udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu
inwestycji wynosi 32,55%

Planowana

inwestycja

jest zgodna =z

decvyzia

Burmistrza Miasta

o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego AN.6733.34.2025 7 dnia 26.02.2026r

1 spetnia wszystkie jej warunki.

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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b)  Ochrona zabytkow:
Budynek Starostwa zlokalizowany na przedmiotowych dziatkach wpisany jest decyzja
Wojewody Przemyskiego z dnia 29.10.1998 r. do rejestru zabytkow wojewddztwa
pod numerem A-893.
c)  Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatki:
Teren inwestycji nie jest polozony na terenach gérniczych.
d)  Wplyw inwestycji na §rodowisko:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr z 2014r. poz. 1408);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej rolin
(Dz. U. 22014 r. poz. 1409).

Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz jego realizacja zgodnie z art. 71
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008 nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.) nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko.

Projektowane rozwigzania technologiczne, funkcjonalne 1 techniczne w ramach
obowigzujacych przepisOw nie wywierajg negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi 1 bezpieczenstwo innych obiektow budowalnych znajdujacych si¢ w otoczeniu
planowanej inwestycji.

Przedmiotowa dziatka nie znajduje si¢ na terenie NATURA 2000, ani na zadnym
obszarze zadnej formy ochrony przyrody. Nie wystepuja tu takze gatunki podlegajace

ochronie roslin, zwierzat 1 grzyboéw, o ktérych mowa w/w rozporzadzeniach.

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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6. Warunki ochrony ppoz.
6.1. Dane dotyczace budynku

Budynek Starostwa Powiatowego o wysokosci do 18,10 m — zaliczany jest do grupy
budynkow Sredniowysokich /SW/, o 4 kondygnacjach nadziemnych, z 1 kondygnacja
podziemng. Budynek administracyjny - kategoria ZL III zagrozenia ludzi, bez zagrozenia
wybuchem. Sciany zewnetrzne nierozprzestrzeniajace ognia (NRO), w tym w ramach obecnie
projektowanej termomodernizacji $cian zewnetrznych (Sciana szczytowa zachodnia i $ciany
od strony poludniowej).

Projekt obejmuje przede wszystkim przebudowe terenu dziatki po potudniowej stronie
budynku dla zapewnienia nowego uktadu miejsc postojowych i przejazdow na parkingach,
budowe carportow z instalacja PV, zmiane¢ usytuowania wiaty agregatu pradotworczego,

a na budynku elementy powierzchniowe $cian zewnetrznych.
6.2. Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtos¢ budynku Starostwa od jezdni ul. Jana Pawla II (dz.nr ewid. 865) wynosi:
5,00 m do $cian dwoch wysunietych czgsci budynku (o dlugos$ci wzdhuz ulicy 13 m 1 10 m)
1 18,00+19,00 m do pozostatych odcinkéw Sciany potnocnej budynku. Odleglo$¢ Sciany
zachodniej budynku od jezdni ul. Kasprowicza (dz. nr ewid. 1051/3 wynosi 7,00 m,
a przylega do granicy dziatki nr 1060/12.
Z ul. Jana Pawla II s3 wjazdy na drogi wewnetrzne — dojazdowe do parkingow,
a z ul. Kasprowicza jest wjazd na droge wewngtrzng — dojazdowa do zespoldw miejsc

parkingowych.

6.3. Droga pozarowa

Droga pozarowa do budynku Starostwa Powiatowego jest wymagana, zgodnie
z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
/Dz. U. 2009 Nr 124, poz. 1030/. Droga pozarowa o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajaca
dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej, bedzie zapewniona przez jezdni¢
ul. Jana Pawta Il wzdtuz dluzszej, potnocnej Sciany budynku, usytuowang w odlegtosci

5 = 17 m, na catej dhugosci tej Sciany, z 3 wejSciami do budynku i z dojsciem o dtugosci

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
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do 50 m do jednego wejscia do budynku w S$cianie poludniowej oraz przez jezdni¢
ul. Kasprowicza, wzdhuz zachodniego boku, z dojsciem o diugosci do 40 m do drugiego
wejscia do budynku w $cianie potudniowe;.
Jezdnia ul. Jana Pawta II na odcinkach do 15 m od $ciany péinocnej i z cofnigciem do 15 m
przez 2 dluzsze wjazdy oraz jezdnia ul. Kasprowicza zapewnig dostep do 48 % (ponad
wymagane 30 %) obwodu budynku. Obie jezdnie i oba wjazdy o szerokosci min. 4 m,
o nosnosci min. 100 kN nacisku 1 osi. Nalezy przestrzega¢ zakazu sytuowania miedzy
wymienionymi  odcinkami  drogi pozarowej] a budynkiem stalych elementow
zagospodarowania lub drzew o wysokos$ci ponad 3 m, uniemozliwiajacych dostep do budynku
przy pomocy podnos$nikéw i drabin mechanicznych.

Spelnienie opisanych wymagan zapewnia, ze nie jest wymagana droga pozarowa
od potudniowej strony budynku, na projektowanych parkingach.

6.4. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢

Wymagana ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla budynku Starostwa — 20 dm?/s. Odpowiada to poborowi wody z dwoch hydrantow
DN 80. Ta ilos¢ wody zapewnig istniejace w ul. Jana Pawla II dwa hydranty zewnetrzne
DN 80: jeden w odlegtosci 21 m 1 drugi w odlegtosci 30 m od budynku. Hydranty zasilane sa
z miejskiej sieci wodociggowej, wodociag wo0225, zapewniaja wymagang wydajnos¢
nie mniejszg jak 10 dm>/s oraz ciénienie nie mniej jak 0,2 MPa.

Budynek Starostwa Powiatowego o wysokosci do 18,10 m — zaliczany jest do grupy
budynkoéw s$redniowysokich /SW/, o 4 kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony.
Prace w budynku administracyjnym Starostwa Powiatowego skupiaja si¢ na elementach
powierzchniowych tj. termomodernizacji §cian zewnetrznych ($ciana szczytowa zachodnia
1 $ciany od strony poludniowej — gladkie, bez zdobien architektonicznych), hydroizolac;ji
poziomej (iniekcji) $cian piwnicznych od wewnatrz, hydroizolacji pionowej kanatu
osuszajagcego 1 naswietli okienek piwnicznych, wykonania renowacyjnych tynkéw
wewnetrznych w poziomie piwnic, wymiany daszkéw nad czynnymi wej$ciami do budynku
od strony pdinocnej oraz wykonania nowej nawierzchni zejécia do piwnicy wraz z remontem

murkow bocznych i elementéw stalowych tj. barierki 1 zadaszenia.

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
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7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robot budowlanych.
Nie dotyczy.

8.  Informacje o obszarze oddzialywania obiektu

1. Podstawa prawna sporzadzenia: art. 20 ust. 1 pkt 1c i art. 34 ust. 3 pkt le ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.).

2. Projektowany obiekt: projektowana prace skupiajg si¢ gtownie na przebudowie

1 rozbudowie terendw utwardzonych w postaci miejsc postojowych, dojazdoéw
1 ciagdéw pieszych wraz z wymiang kraweznikdéw, wykonaniu oswietlenia budynku
i pomnika z poziomu parkingu, zmianie lokalizacji agregatu pradotwodrczego
wraz z wykonaniem zasilania, wymianie plyt z piaskowca na przykryciu kanatu
osuszajacego oraz naswietli okienek piwnicznych, rozbidrce osmiu budynkow
garazowych, wykonaniu palisady granitowe] wydzielajacej teren zielony
z nawierzchni utwardzonej, wymiany ogrodzenia wraz z dosadzeniem tui przy
potudniowej cze$ci ogrodzenia, dosadzenie drzew przy terenie przylegajacym
do stacji trafo, likwidacji gazonow od strony poinocnej i zastgpienie ich matymi
rabatami, montazu masztu flagowego, wykonaniu nowych nasadzen, wykonaniu
zadaszonych miejsc postojowych tzw. carportow z panelami fotowoltaicznymi
na dachu, montazu szlabanow, zasilanie 1 montaz urzgdomatu.
Prace dotyczace bezposrednio samego budynku Starostwa Powiatowego
w Jarostawiu beda polegaly na wykonaniu iniekcji 1 wewngetrznych tynkow $cian
piwnicznych, wykonaniu hydroizolacji pionowej grubowarstwowej zewngtrznej
strony kanalu osuszajgcego, termomodernizcaji $cian od strony poludniowe;j
1 zachodniej oraz wymianie zadaszenia przed wejSciami do budynku od strony
ul. Jana Pawta II.

3. Istniejagca zabudowa dzialki Inwestora: na dzialce Inwestora znajduje
si¢ budynek Starostwa Powiatowego, 8 budynkow garazowych (technicznych),
agregat pradotworczy obudowany garazem typu ,blaszak”, stacja trafo,
tereny utwardzone stanowigce odbdj, miejsca postojowe, dojazdy i ciggi piesze oraz

elementy matej architektury (pomnik).

37-500 Jarostaw, ul. Sikorskiego 6/4;
tel.: 791991807; e-mail: pracownia.proart@gmail.com
NIP 7921437480; REGON 180814272

18


mailto:pracownia.proart@gmail.com

() PRACOWNIA
PRO-ART PROJEKTOWO-INWESTYCYINA

10.

Robert Mendyka

Istniejaca zabudowa dzialek sasiednich: dziatki sgsiednie stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz drogi publiczne.

Projektowane zagospodarowanie dzialki: projektuje si¢ przebudowe i rozbudowe
parkingbw wraz z zagospodarowaniem terenu wokot budynku Starostwa
Powiatowego w Jarostawiu, budowe masztu flagowego, agregatu pradotworczego,
wiaty $mietnikowej i carportow, rozbidrke budynkéw garazowych oraz remont
budynku Starostwa.

Istniejace uzbrojenie terenu w obrebie inwestycji: dziatki uzbrojone
w sie¢ / instalacje elektroenergetyczng, sie¢ telekomunikacyjng, sie¢ gazowa, sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna.

Lokalizacja projektowanego obiektu: projektowana inwestycja znajduje
si¢ na terenie dzialek nr ewid. 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7, 1052/8,
1052/9, 1052/10, 1053/3, 1053/4, 1053/5 oraz cze¢sci dz. nr 1060/12 obreb 0005,
jedn. ewid. Jarostaw [180401 11].

Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego: Teren inwestycji znajduje
si¢ poza obszarem objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.
Przewidywany wplyw projektowanych budynkéow wraz urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi na tereny sasiednie: projektowane inwestycja
spetnia wymagania, o ktérych mowa w art. 5, w tym w ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo
budowlane w zakresie poszanowania, wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektow, uzasadnione interesy osob trzecich, ponadto nie wpltywa negatywnie
na dostgp $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w budynkach zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich. Usytuowanie obiektu spetnia
wymagania § 13. Ust. 1 w zakresie usytuowania obiektu w odleglosci wickszej
niz wysoko$¢ przestaniania dla obiektow przestaniajacych.

OkreSlenie obszaru oddzialywania: obszar oddzialywania inwestycji miesci
si¢ w cato$ci na dziatkach 1052/3, 1052/4, 1052/5, 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9,
1052/10, 1053/3, 1053/4, 1053/5 oraz czgsci dz. nr 1060/12 obrgb 0005, jedn. ewid.
Jarostaw [180401 1].
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
((Dz. U. z 2025 r., poz. 418) pod pojeciem ,,0bszar oddzialywania obiektu” rozumie si¢ teren
wyznaczony wokot projektowanego obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w tym
zabudowy, przepisy odrebne, o ktorych mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo Budowlane.

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 poz. 418).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U. 2022
poz. 1225).

Projektowane usytuowanie obiektow zgodne z §12 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Lokalizacja miejsc postojowych oraz miejsc
do gromadzenia odpadow statych zgodna jest z §19 1 §23.

Projektowana inwestycja nie nalezy rowniez do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, nie emituje szkodliwych czy ucigzliwych dla otoczenia
substancji, promieniowania jonizujacego, pola elektromagnetycznego, hataséw 1 drgan.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze projektowana inwestycja nie spowoduje
niedopuszczalnych ograniczen w zagospodarowaniu, w tym zabudowy dzialek sgsiednich
oraz nie spowoduje ograniczenia w naturalnym oswietleniu pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi istniejacych i planowanych budynkéw na dziatkach sgsiednich w ustawowych

odlegtosciach o czym mowa w §13.

Opracowujqcy: Projektant:
mgr inz. Mariola Chrzgsciel mgr inz. arch. Anna Szyk
nr uprawnien: 4/PKOKK/2016
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